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En GIJOM, a trece de Bbril de dos mil dieciséis.

ANTECEDENTES DE HECHO

UNICO: Por escrito con fecha de entrada en este Jjuzgade el
3/03/16 1la representacidén procesal de D. BAMADCU GUEYE ha
puesto de manifieste la falta de legitimacidén activa de la
parte actora.

Admitido a tramite el escrite se ha ecido a la parte ejecutante
gue en el plazo concedido presentd escrito ocponiéndese a lo
interesado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERQ: Se plantea la falta de legitimacién activa de la
parte ejecutante para instar la ejecucidn hipotecaria por
haber constituido un fondo de titulacidén y cesidn de derecho
de crédito a favor de una tercera entidad.

La demanda ejecutiva ha sido promovida por UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS, 5.2 alegando ser la titular del derechc real de
hipoteca gue grava la vivienda habitual de D. AMADOU GUEYE v
ABDQU FALL v fundando su accidn en primera copia de escritura
pablica de constitucién de préstamo hipotecario a su favor y
nota expedida por el Registro de la Propiedad n® 2 de Gijén en
que consta la carga hipotecaria a favor de Unién de Créditos
inmobiliarios.

Se ha aportado por la parte ejecutada  escritunra ds=
constitucién del Fondo de Titulacidn de activoes UCI 18, cesién
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de derechos de ecrédito v emisién de bonos de titulacidn n® 478

ctorgada ante notario el 27/02/2008. En ella:

- LCTL, UNION DE CREDITOS INMOBILARIOS ESTABLECIMIE NTC
FINANCIERO DE CREDITO, SOCIEDAD UNIPERSONAL (en adelante UCTI)
expone gue desea titulizar determinados derechos de crédito
que figuran en su cartera y gue se derivan de préstamos
hipetecaries concedides por ella para financiar la
adquisicidn o rehabilitacidn de viviendas en Espai.

- SANTANDER DE TITULACION, SOCTIEDAD GESTORA DE  FONDOS [E
TITULACION, S.B (en adelante la Sociedad Gestora) gquiere
proceder a constituir 1 FONDO DE TITULACION DE ACTIVOS, UCI
183 (en adelante El Fondo), cuyoe activo lo integraran las
participaciones hipoctecarias v los Certificados de
Transmision de Hipoteca ¥ su pasivo los bonos de titulacién
que emitira la Sociedad Gestora.

- Loz préstamos gue se ¢eden al Fondo son réstamos
hipotecarios A, los gque cumplen los reguisitos de la Seccidn
I1 de 1la Ley 2/1981, cedidos mediante participaciones
hipotecarias que UCI emite para su suscripcién por el Fondo y
los préstamos hipotecaries B, gue neo cumplen los requisitos
mencionados, cedidos mediante Certificados de Transmisidon de
Hipoteca gue UCI emite para su suscripcién por el fondo.

- El FONDO, representado por la Sociedad Gestora adguiere en la
misma fecha de suscripcién de la escritura publica, los
Activos.

Entre los crédites que se titulizaban se incluia el gque es

ahora obijeto de ejecucidn hipotecaria.

Del contenide de la escritura publica de constitucidon de

hipoteca que sirve de titulc ejecutivo se desprende gque 1la

finalidad del préstamo era la adquisicién de la vivienda gque
se hipotecaba, toda vez gue esta fue adguirida el mismc dia de
ctorgamiento de la escritura de préstamo hipotecaric y gque el
capital del préstamo alcanza el B80% del valor de tasacién

{145.000 euros), de manera gue estamos ante una hipoteca que

cumple los requisitos de la seccién II de la Ley de Mercado

Hipotecario ( arts. 2, 4 y 5), de manera que UCI cedid este

prestamo hipotecario al fondo mediante participaciones

hipotecarias.

SEGUNDO: REGIMEN LEGAL

La primera regulacién de los fondos de titulacidn de activos
la hizo la Ley 13/199%2, de 7 de julic, sobre Régimen de
Socledades y Fondes de Inversidén Inmobiliaria vy sobre Fondos
de Titulizacidén Hipotecaria. Posteriormente, el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, por el gue se regulan los fondos de
titulizacién de actives y las Sociedades gestoras de fondos de
titulizacién (Vigente hasta el 29 de 2bril de 2015) y derogado
por la Ley 5/15 de 27 BAbril de fomente de la financiacién
empresarial, definia en su art. 1 a los Fondos de titulizacidn
de activos COmo patrimonios separados, carentes de
persenalidad juridica, integrados, en cuante a su active, por
los actives financieros y otros derechos que agrupen vy, en
cuanteo a su pasivo, por los valores de renta fija gque emitan vy
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por préstamos concedidos por entidades de crédito. Est
fondos de titulacidén tienen como uUnica actividad adgquirir les
préstamos hipotecaricos u  otros actives y simultaneamente
emitir wvalores negociables de renta fija denominados bono de
titulizacién hipotecaria.
Los reguisitos objetivos gue la ley exigia para la cesion d
crédites a un fonde de titulizaeidon de actives eran: 1) ]
la cesién de los activos sea plena e incondicionada y por la
totalidad del plazo remanente hasta el vencimientc y 2)Que el
cedente no conceda ninguna garantia al cesicnario ni asegure
el buen fin de la operacidn. En cualqguier caso, el cedente
conservara la administracién y gestidén del crédite cedide,
salvo pacto ‘en contrario {art. 2.2°b). El art. 12 de la citada
norma se dedicaba a las sociedades gestoras de los fondoes
encomendandoles COMmo ckbjeto exclusivo la constitucidn,
administracidon vy representacidén legal tanto de los fondos de
titulizacién de activos come de los fondeos de titulizacidn
hipotecaria. En su calidad de gestoras de negocies ajenos, les
correspondia la representacidén y defensa de los intereses de
los titulares de los valores emitidecs con cargo a los Fondos
que administren y de los restantes acreedores ordinarios de
los mismos.
Actualmente, la regulacidn aplicable es la introducida por la
mencionada ley 5/15 que determina el objeto de las sociedades
gestoras en su art. 25. El art. 16.2 d& dichs ley 5/15 dispone
que los fondes de titulizacién podrdn adquirir la titularidad
u
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de los actives por cualquier medo, bien sea a través de s
cesidén, su adguisicidén, su suscripcidén en mercados primarios
a través de cualquier otrec modo admitido en Derecho.

En la pagina web del Banco de Esparia
(http://www.bde.es/bde/es/areas/estadis/Listas_de instit/Fondo
s de tituli/Fondes de titulizacion.html) se dice que 35

entiende por titulizacidn, una operacidén o sistema en virtud

del cual:

e un active o conjunto de activos se transfiere a una entidad
gque estd separada del originador y que se ha creado ¢ sirve
para la titulizacidn, ©

e el riesgo de crédito de un activo o conjunte de activos o
parte de los mismos, gue ge transfiere a los inversores en
valores, participaciones en fondes de titulizacidn, otros
instrumentos de deuda © derivados financiercs emitidos por
una entidad gue estd separada del originador y gque se ha
creade ¢ sirve para la titulizacidn.

El art. 15 de la ley de mercado hipotecario, ley 2/19%81,

dispone que las Entidades a gue se refiere el articulo segundo

podrdn hacer participar a terceros en todeo o en parte de uno o

varios créditos hipotecarics de su cartera, mediante la

emision de titulos wvalpres denominados participaciones
hipotecarias. E1 titular de la participacidn hipotecaria
tendrd accidn ejecutiva contra la Entidad emisora, siempre gue
el incumplimiento de sus obligaciones neo sea consecuencia de
la falta de pago del deuder en cuyo préstamo participa dicha
persona. En este e¢aso, el titular de 1la participacidn
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colicufrira, er igualdad de derecheos con el acreedor
hipotecario, en la ejecucidén gue se siga contra el mencionado
deudor, cobrando a prorrata de su respectiva participacicn en
la operacidn v sin peijuicie de gue la Entidad emisora perciba
la posible diferencia entre el interés pactado en el préstamo
el cedido en la participacidén, cuando éste fuera inferior.
1 titular de la participacidén podrd compeler al acreedor
ipotecaric para que inste la ejecucidn.
i el acreedor hipotecarico no instare la ejecucidn judicial
entro de los sesenta dias desde que fuera compelido a ello,
1 titular de la participacién podrd subrogarse en dicha
ejecucidén, por la cuantia de su respectiva participacidn. Las
notificacicnes pertinentes se hardn fehacientemente.
El articule 30 del Reglamento que desarrolla la ley de mercado
hipotecario (RMH) dice que "I. La ejecucién del préstamo o
créditeo hipotecario participado corresponde a la entidad
emisora y al titular de la participacién en los términos
establecidos en el articulo 31.
2. Sin perjuicic de lo dispuesto en el apartado anterior, el
titular de la participacién hipotecaria tendrd accion
ejecutiva contra la entidad emisora para la efectividad de los
vencimientos de la misma por principal e intereses, segun el
porcentaje de participacidon y lo establecido en la emisidn,
siempre gue el incumplimiento de tal obligacicn no sea
consecuencia de la falta de pageo del deudeor del preéstamo oO
crédito, hipotecario participado”.
A tenor del articule 31 del RHM son facultades del titular de
la participacién hipotecaria y para el caso de gque el
incumplimiento de la entidad emisora fuera consecuencia de la
falta de pago del deudor, las siguientes:
"2) Compeler a la entidad emisora para gue inste la ejecucién
hipotecaria.
b) Concurrir en Iigualdad de dereches con el emisor, eI 1=z
ejecucidén que ésta siga contra el deudor, perscondndose a tal
efecto en cualgquier procedimiento de ejecucidn instado por
aquél, y participar en el producto del remate a prorrata de su
respectivo porcentaje en el préstamo o créditeo ejecutado ¥ sin
perjuicio de que la entidad emisora perciba lIa posible.
diferencia entre el interés pactado en el préstamo o crédito y
el acordado en la participacidn, cuando éste fuera inferior.
c) §i aguélla no inicia el procedimiento dentro de los sesenta
dias hdbiles desde la diligencia notarial de reguerimiento del
page de la deuda, el titular de la participacidén guedara
legitimado para ejercitar, por subrogacion, la accidn
hipotecaria del préstamo o crédito participacion, tanto por
principal como por intereses.
En este supuesto quedardn subsistentes la parte del préstame o
créditc no participade y las participaciones no ejecutadas
como cargan preferentes, entendiéndose que el rematante Ilas
acepta y queda subrogado en la responsabilidad de las mismas,
sin destinarse a su pago y extincidn el precic del remate.
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d) En casc de parali:z aci del procedimiento seguido por 1
entidad emisora, el partic pe podrd subrogarse en la posicid:
de aguélla vy continuar el procedimiento.

'n los casos previstos en las letras e¢) vy d), el titular de lIa
participacion podra instar del juez competente la incoacion o

.5 E}\

continuacidn del correspondiente procedimiento de ejecucicdn
hipotecaria, acompafiandec a su demanda del titulo original de
la participacidn, del requerimiento notarial previsto en =1
apartado c¢) precedente y de la certificacidn registral de
inscripecidn y subsistencia de la hipoteca. Al expedirse esta
certificacidn se hara constar en el registro, mediante nota
marginal, gue se ha expedido la certificacidn registral y se

indicard su fecha y 1la identidad del solicitante. Esta
i

clrcunstancias se haran constar én la certificacidn expedida”.

]
]

TERCERO: CONCLUSTONES.

De todoe lo expuesto se concluye gue la ejecutante carece de

legitimacién activa para instar la ejecucidén hipetecaria

ello en base a los siguientes argumentos:

- El procedimientec de ejecucién hipotecaria estié encaminando &
cbtener la satisfaccidén de 1la deuda garantizada con la
hipoteca {articulo %81 de 1la LEC ), de manéera gque el derecho
real no es independiente sinc accesorio o vinculade al
crédito que garantiza, exigiendo el articule 685.2° de la LEC
gue se aporte con la demanda ejecutiva el titulec del crédito
En este caso el titulo es la escritura de constitucidn de
hipoteca a fawvor de UCI.

= Lo propia escritura de 27/02/2008, anterior a la
interposicién de la demanda ejecutiva, se denomina de
CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULACION DE ETTyos. TET 1&:
CESION DE DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE
TITULACION y entre sus estipulaciones se dice gue se ceden
los activos al Fondo, gue los adquiere desde la misma Iecha
de otorgamiento de la escritura de 27/02/2008. De ello se
desprende gque el negocio juridico documentadeo en la referida
escritura piblica es de una cesién total del derecho de
crédito.

= TEE ha instado la ejecuclion hipotecaria, actuando
exclusivamente en su propio nombre, sin indicar en su demanda
ejecutiva que habia tenido lugar una titulacidn y eesidén de
derechos de crédito a favor de un FONDO DE TITULACION DE
ACTIVOS cuya gestién tiene encomendada en cuanto Scciedad
Gestora, SANTANDER DE TITULACION, SOCIEDAD GESTORA Y DE
FONDOS DE TITULACION, S5.A y sin aportar la escritura de
constitucién del fondeo de titulizacidn de actives y CPELGH de
derechas de crédito 21 su integridad, 2Tl la gue
necesariamente se tuvo que haber regulado el régimen para ia
administracidén y gestidén de cobro, que era un ccnienido
obligatoric exigide por el art. 6 del Real Decretec 929/1998,
en viger en la fecha de su constitucién.

- La practica casi general de las operaciones de titulacidn es
la de cesidén total de derechos de crédito. S$i se considera
gue estamos ante una cesidén del préstame garantizade con

o
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hipoteca, la legitimacidén ordinaria para las accicnes gue
derivan del créditoc hipotecario corresponde al participe {en
este caso, al Fondo) y la entidad emisora es unza cedente sin
legitimacidén, a menos gque la ley le otorgue una legitimacidn
extracrdinaria.

La entidad emiscora no ha cedido a tercere una parte (o
participacidn) de sus derechos hipctecarioq, sino gue en este
caso ha agrupadeo varios préstames hipotecarios v los ha
cedido en su totalidad a un Fende de titulaecidén de actives.
En esté caso concrete no se HhHa transféride al Fondo una
“participacién” en el préstamo; de ahi gue no se entiende
aplicable lo dispuesto en el art. 15 de la Ley de Mercado
Hipotecario, porgue UCI no cedidé una porcién de sus derechos
de crédito, sino la totalidad y sélo si el cedente se
reservara una parte del crédite cedido tendria sentido que
dicho precepto disponga que el titular de la participacidn
pueda concurrir, en Igualdad de dereches con el acreedor
hipotecaric, en la ejecucidn gue se siga contra el menciocnado
deudor, cobrando a prorrata de su respectiva participacidm e=n
la operacidn y sin perjuicio de qgue la Entidad emisora
perciba la posible diferencia entre el interés pactado emn el
préstamo y el cedido en la participacidén, cuando este fuera
inferior. S5i se cede teode el ecrédito no hay participacién
respectiva entre cedente y participe que justifique gue ambos
concurran en la ejecucion para cobrar en funcidén de su parte.
Al haberse producido una cesidén a tercere del préstamo
hipotecaric en su dia suscrito por los ejecutados con UCI, la
ahera ejecutante habria perdide su condicién de titular
acreedor del préstamo y, con ello, también las accicnes
destinadas a su restitucidén, incluida la hipotecaria. El
articule 149 de la Ley Hipotecaria dice que "El crédito o
préstamo garantizado con hipoteca podrd cederse en todo o en
parte de conformidad con lo dispuesto en el articule 1,525
del Cddigo Civil. La cesidén de la titularidad de la hipoteca
que garantice un crédito o préstamo deberd hacerse en
escritura publica e inscribirse en el Registro de la
Propiedad. El deudor no quedara obligado por dicho contrate a
mas que lo estuviere por el suyo. El cesionario se subrogara.
en todos los derechos del cedente”. Y el articulo 1528 del
Codige Civil dice que "La wenta o cesidén de un crédito
comprende la de todos los derechos accescrics, como la
fianza, hipoteca, prenda o privilegio".

Esta parece que es la tesis gque mantiene el Banco de Espaifa,
asi en comunicacién realizada por la Secretaria General del
Departamente de Conducta de Mercado y Beclamacliones del Banco
de Esparfia (expediente C-2D01501247) disponible en
www.sicom.cat/blog/.../Informe-Banco-de-Espafia-1212071-BdE-
l.pdf y mencionada en el escrite de la parte ejecutada, en
respuesta a una consulta de un abogade, dijo gGue la
titulizacién es un proceso fipnanciero por medio del cual se
transforman unos activos generalmente iligquidos
(créditos/préstamos) en titules o© valores negociables,
mediante su cesidn a un fondo de titulizacidn, guien a su vez
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emite unos boncs de titulizacidn para su colecacidn entre
Lnversores institucicnales. De esta manera, las egtidadeg
venden todo o parte de sus riesgos para obtener nuev
financiacidn con la gque seguir desarrollando su negocio sin
necesidad de acudir a otras vwvias, como ampliaciénes de
capital. De conformidad con la Ley 19/188%2, sobre régimen
de sociedades y fondos de inversidén immeobiliaria y sobr
fendos de titulizacidén hipotecaria, la titulacidn de un
préstamo supone que la entidad que concedid el mismo deja de
ser la acreedora del preéestamo, aungue conserve por Ley la
titularidad registral y siga manteniendo, salvo pactoc =n
contrarieo, su administracion (la negrita es mia). Por otra
parte, de 1la normativa aplicable a la titulizacidn =
préstamos no se desprende que los deudores tengan gue sSer
informados en ningun momento, ni de la Iincorporacitn, ni de
la baja de sus préstamos a un fondo de titulizacidn. Ademds,
nada se opone a gque la titulizacion se refiera Unicamente a
una parte del préstamo hipotecario.
Por todo lo expuesto se debe apreciar falta de legitimacién
activa, por nec ostentar UCI la condicidén de parte legitima
conforme a lo dispuesto en el art. 10 de 1la Ley de
Enjuiciamiente Ciwvil.
Ciertamente la falta de legitimacién activa ha sido planteada
per la parte ejecutada después de haber formulado oposicidn,
sin embarge estamos ante un defecto procesal insubsanable vy
apreciable de oficio en cualgquier momento como dispone el art.
5 de la LEY DE ENJUICIAMIENTD CIVIL.
En todo caso el despache de ejecucién a favor de guien no
oztenta la condicidn de parte legitima debe declararse nulo
por no haberse seguido las normas esenciales del procedimiento
al faltar uno de les requisitos fundamentales de la accién
ejercitada y es que la entidad demandante no era titular del
créditoc gque pretendia ejecutar (causa de nulidad del art.
225.3%). El1 art. 227.2 de la LEC permite al tribunal de oficio
© a 1instancia de parte, ntes de gque hubiera recaido
resolucidn gue ponga fin al procc O ¥y siempre gque ne proceda
la subsanacidén, declarar, previa audiencia de las partes la
nulidad de todas las actuaciones o de alguna en particular. '
Por todo lo expuesto se debe decretar la nulidad de todas las
actuaciones, dejando sin efectc la ejecucién despachada por
UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS S.A frente a D. AMADOU GUEYE v
D. ABDGD FALL.
No se hace condena en costas, atendiendo a las serias duodas
suscitadas.

i}

PARTE DISPOSITIVA

ACUERDOQ: decretar la nulidad de todas las actuaciones, dejande
sin efectec la ejecucidén despachada por UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS S.A frente a D. AMADOU GUEYE y D. ABDOU FALL por
auto de 10/11/15

MODO DE IMPUGNACION: recurso de apelacién, que se interpondrd
ante el Tribunal gue haya dictado la resoclucidén que se impugne
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dentroc del plazo de veinte dias contados desde el dia
siguiente de la notificacién de agquélla.

Dicho recurse carecerda de efectos guspernisivos, sin que en
ningun caso proceda actuar en sentido contrario a 1o resuelto
(articule 456.2 L.E.C.).

Conforme a la D.A. Decimoguinta de la L.Q.P.J.; para 1la
admisién del recurso se deberd acreditar haber censtituide, en
la cuenta de depézitos vy consignacicnes de este érgano, un
depésitao de 50 euros, salvo gue el recurrente sea:
berneficiario de Justicia gratuita, el Ministerio Fiscal, el
Estade, Comunidad Autdnoma, entidad local u organisme autdnomo
dependiente.

El depdsito deberd constituirlo ingresando la citada cantidad
en el BANCQ DE SANTANDER en la cuenta de este expediente
3297/0000/05/0155/15 indicando, en el campo "concepto” la
indicacién "Recurso" seguida del codigo "02 Civil-Apelacidn”.
81 el ingreso se hace mediante transferencia bancaria debera
incluir, tras la cuenta referida, separados por un espacic la
indicacidén "recurso™ seguida del coédige "02 Civil-Apelacién”

En el caso de gque deba realizar otros pagos en la misma
cuenta, deberd verificar un ingreso por cada concepto, incluso
Si obedecen a otres recursos de la misma o distinta clase
indicando, en este caso, en el campo observaciones la fecha de
la resolucién recurrida con el formato DD/MM/AARR .

Asi lo acuerda y firma $5°. Doy fe.

LA MAGISTRADA EL LETRADC DE L& ADMINISTRACION DE JUSTICIA,



