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En Granollers a 14 de marzo de 2014.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. El 19 de marzo de 2010 D. Procurador
de los Tribunales, en nombre y representacion de BANCO
presentd demanda de ejecucion hipotecaria frente a D?
y D. admitida medialic Auw ae 13 ae

mayo de 2010.
SEGUNDO. EI 7 de junio de 2013
Procurador de los Tribunales, en nombre y representacion de D2

) . promovi¢ incidente
extraordinario de oposicion por existir clausulas contractuales con caracter
abusivo en el préstamo hipotecario suscrito en su dia con la Ejecutante, todo ello
al amparo de lo establecido en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley
1/2013 de 14 de mayo.

Los ejecutados afirmaron el caracter abusivo de la clausula sexta bis del
contrato (vencimiento anticipado), la clausula décima del contrato (liquidacion
unilateral), la clausula tercera bis (clausula suelo) y la clausula cuarta in fine
(reclamacion de cuotas impagadas).

TERCERO. La Diligencia de Ordenacion de 31 de julio de 2.013 senalé el 13 de
marzo de 2.014 como fecha para la celebraciéon de la comparecencia
contemplada en el articulo 695 2 de la LEC.

CUARTO. D® se
ratificaron en el escrito presentado e interesaron la préctica de la prueba
documental y mas documental que fueron admitidas y llevadas a cabo.

QUINTO. BANCO "~ S.A. impugno la oposicién reproduciendo los
argumentos esgrimidos en su escrito de 28 de junio de 2.013. Interesd, como
prueba a practicar, la documental que fue admitida y llevada a cabo.

SEXTO. El titulo cuya ejecucion se promueve viene constituido por la péliza de
prestamo con garantia real suscrita entre las partes en fecha 21 de abril de
2.006 novado el 14 de julio de 2.009.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO. D2 Y'D.:

en prime lugar, predican el caracter abusivo de la clausula sexta bis del contrato
en virtud de la cual se habilitaba a la entidad prestataria para dar por vencido
anticipadamente el préstamo ante la falta de pago de cualquiera de las
mensualidades pactadas.



La SAP de Ciudad Real de 16 de mayo de 2.013 (seccién 12) indica en
relacion con la clausula de vencimiento anticipado que:

“Ciertamente y como adecuadamente destaca la Sentencia de Instancia la

introduccion en los contratos de préstamo de una cldusula de vencimiento
anticipado no determina de forma automética la estimacion de su caracter
abusivo, ya que dichas clausulas no vienen sino a reflejar de forma expresa la
facultad de resolucion por incumplimiento esencial- justa causa-de la obligacion,
en este caso unilateral, para la parte prestataria de abonar las cuotas
determinadas del contrato del préstamo.
Toda vez que la clausula contempla la posibilidad de dar por vencido
anticipadamente el préstamo, sin previo requerimiento, para el caso de se
produzca el impago de las sumas debidas por principal o intereses. Considerada
asl/ en abstracto no puede reputarse abusiva ni en su redaccion, e incorporacion
al contrato, ni en su aplicacién en el supuesto de autos.

Ciertamente han sido numerosas ocasiones las que la Jurisprudencia ha venido
examinando las alegaciones de abusividad de las cldusulas de vencimiento
anticipado, y entre ellas, es de destacar la STS de fecha 16 de diciembre de dos
mil nueve, que en concreto desestimé la pretensién de declaracién de
abusividad sobre las clausulas de vencimiento anticipado por impago de una
cuota del préstamo.

Es igualmente cierto que la situacion actual y el hecho de que dichas cldusulas
se han incardinado no solo en préstamos con cortos periodos de amortizacion,
sino en aquellos de largos periodos de amortizacion, como los préstamos
hipotecarios, ha obligado a plantearse la necesidad de ponderar cuando ha de
estimarse esencial el incumplimiento para que justifique el pacto de declarar
anticipado el contrato. Y en este sentido ha sido replanteado la idoneidad de la
clausula introducida por la predisponente en los que se faculta la resolucién por
impagos en periodos cortos de cuotas en contratos de largos periodos de
amortizacion sin considerar mas circunstancias.

En el presente supuesto, y atendiendo el préstamo examinado, entendemos
procede afirmar que la clausula inicialmente, si bien en su redaccién contempla
la posibilidad de declarar vencido el préstamo por impago o incumplimiento de
las obligaciones del prestatario, no resulta en si abusiva, ni genérica( en cuanto
no alcanza a una realidad indeterminada sino a su ejercicio si consta
incumplimiento de las obligaciones del prestatario). Y en este sentido en
principio y con base en el Art. 1.255 CC , la cldusula de vencimiento anticipado
cuando concurra justa causa-verdadera y manifiesta dejacién de las
obligaciones de caracter esencial, como puede ser el incumplimiento por el
prestatario de la obligacién de abono de las cuotas de amortizacién del
prestamo, no ha de reputarse en su redaccién abusiva.

TERCERQO .- Cuestion diferente es analizar si concurren las circunstancias que,
a partir de dicho pacto, faculten al prestamista a dar por vencido
anticipadamente el contrato. Es decir las que atienden a que en el supuesto
concreto medie incumplimiento esencial que justifique dicho vencimiento,
mediando justa causa.

La adecuacion a la situacion coyuntural que en orden a la base econdmica del
negocio juridico, determina que en contextos de crisis, la gravedad o



esencialidad del incumplimiento justificativo de la resolucion contractual no
puede ser ajeno a su ponderacion, de forma que ya no por criterios meramente
objetivos, ha de ponderarse la imputabilidad de dicho incumplimiento y su
relacion en cuanto a la frustracion de la finalidad contractual ponderando la
entidad del mismo. Y en este sentido de ahi la evolucion legislativa que indica la
asuncion en un reciente proyecto de ley de criterios que situan el adecuado uso
de las cldusulas de vencimiento anticipado en incumplimientos no puntuales de
un mes, sino que abarcan al menos un periodo mayor que evidencie, conforme
al examen conjunto del periodo de préstamo amortizado e incidencias del
contrato, la concurrencia de incumplimiento que frustre la finalidad contractual y
Justifique el ejercicio de la facultad resolutoria pactada, con vencimiento
anticipado del préstamo.

Ponderando que en el presente supuesto se produce un impago de tres meses
previo al vencimiento anticipado; el propio hecho de que el apelante no ha hecho
intento de pago alguno de dichas referidas cuotas pese a las razones de
oposicion, la Sala concluye que la Sentencia de Instancia no incurre en error
alguno al estimar no abusivo el gjercicio de dicha clausula contractual.

En el mismo sentido las conclusiones de la reciente Jornada sobre las
repercusiones de la doctrina del Tribunal de Justicia de la Union Europea en
materia del clausulas abusivas en los procedimientos de ejecucion hipotecaria,
en su numero siete detallan que "En cuanto a las clausulas de vencimiento
anticipado, el posible caracter abusivo de la clausula en abstracto no generara
por si la nulidad de dicha clausula sino que debera valorarse segun las
circunstancias del caso. En concreto, aunque se prevea el vencimiento
anticipado por un tnico incumplimiento, si la reclamacion se interpone cuando se
haya producido el incumplimiento en los términos previstos en el futuro articulo
693 LEC , para los préstamos hipotecarios sobre vivienda habitual, segun el
texto de la proposicion de ley, no se apreciaré el caracter abusivo de la
clausula...". Proposicion de ley, por cierto, ya ley 1/2014 de catorce de mayo,
publicada en el BOE de 15 de mayo del afio en curso”.

Se toman como propios los argumentos incluidos en tal Resolucién. El
acta de liquidacion aportada junto con la demanda (doc. nim.4) constata diez
impagos previos al vencimiento del contrato que superan con creces el umbral
establecido por el actual articulo 693 de la LEC por lo no puede apreciarse el
caracter abusivo de la indicada clausula de vencimiento anticipado dado que el
periodo de incumplimiento se acerca al afo lo que evidencia un incumplimiento
esencial, grave y prolongado en el tiempo de la obligacion fundamental del
prestatario, esto es, la devolucion del capital percibido con el beneficio del plazo
concedido por el acreedor (art. 1127 y 1.129 del CC). Debiendo asimismo tener
en cuenta la facultad de enervacion del procedimiento de ejecucion hipotecaria
que la Ley concede al ejecutado (art. 693.3 de la LEC).

En cuanto a la liquidacion unilateral de la deuda, el AAP de Barcelona de
29 de noviembre de 2.010 (seccion 142) afirma en relaciéon con la clausula
relativa a la liquidacion unilateral de la deuda impagada que:






