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SENTENCIA N° 928/2018

Juez en funciones de refuerzo: i

Eirona, 17 de julio de 2018

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La Procuradora de los Tribunales i |
ien nombre y representacicn de (i EEEEEGEGEEEEEEEEEE

resentd demanda de juicio ordinaro contra la entidad financiera
EBVA, 5.4, Se ejercitaba accidn de nulidad de condiciones generales de la
contratacidn (comisidn de apertura, comisidn por reclamacidn de posiciones
deudoras, gastos, vencimiento anticipado, renuncia a ser notificado de la
cesidn del crédito) con restitucidon  de cantidades y costas respecto de los

préstamos hipotecarios suscrito por las partes el

La demanda fue admitida ¥ se emplazd a la demandada para su contestacian
en el plazo de 20 dias.

La demandada BBEWA, SA., contestd la demanda en tiempo vy forma
oponiendose a la misma, sclicitando su desestimacidn v la imposicidn de
costas a la contraria.

SEGUNDO.- Seguidamente las partes fueron convocadas al acto de la
audiencia previa celebrada el dia 13 de julio de 2018. Comparecieron ambas
panes.
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Respecto a la prueba, ambas pares propusieron dnicamente prueba
documental, que se admitid.

For lo tanto, conforme al articulo 429.8 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, quedd
el juicio visto para sentencia sin necesidad de la previa celebracidn de juicio.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO.- Pretensiones de las partes.

La parte actora pretende la declaracién de nulidad por abusiva de las clausulas
incorporadas de comisidn de aperura, comisidn de reclamacidn de posiciones
deudoras, gastos, vencimiento anticipado ¥y renuncia a ser informado de las
cesiones gue realice la entidad, insertas en las escrituraz de préstamo
hipotecario de fecha G -
suscritos con la demandada condenando a la demandada a dewvolver las
cantidades cobradas en aplicacidn de las clausulas declaradas nulas desde el
momento de la conclusidn del contrato v restitucidn de los servicios satisfechos

por gastos e intereses. Todo ello mas las costas del proceso.

La entidad demandada BEBVA, 5.4, contestd la demandada oponiéndose a la

misma alegando los motivos que justificaban la improcedencia de las acciones
de nulidad ejercitadas v restitucidn de cantidades. Por todo ello interesa la
desestimacion integra de la demanda.

A51, se fijan como controvertidas las siguientes cuestiones;

a) Prescripcidn de la accidn de restitucidn de cantidades derivada de la
nulidad

bY La nulidad de la clausula donde se incluye |la comisidn de apertura.,
clausula 4 parrafo primero de los dos préstamos hipotecanos suscritos

cl La nulidad de la clausula donde se dispone una comisidn por
reclamaciin de posiciones deudoras, clausula 4.b) in fine de los dos
préstamos hipotecarios suscritos

d) La nulidad de la clausula de gastos, dausula b de los dos préstamos
hipotecarnos suscritns

e La nulidad de la clausula de vencimiento anticipado, clausula g bis de los
dos préstamos hipotecarios suscritos

Fi La nulidad de la clausula de renuncia a ser informado de las cesiones

realizadas por la entidad, clausula B de los dos préstamos hipotecaros
sUsCritos

) Procedencia de restitucidn de cantidades derivadas de la nulidad de las
clausulas impugnadas

SEGUNDO.- Prescripcion de la accidn de restitucion de cantidades
derivada de la nulidad

La entidad demandada alega que la accidn de restitucidn de cantidades que se

gjercita conjuntamente con la accidn de nulidad ha prescrito. Lo que se gjercita
por la parte actora es una accidn de nulidad, pretendiendo declarar la nulidad



absoluta v radical de la clausula afectada, siendo la accidn de nulidad una

accion de caracter imprescriptible desde el momento en que la eventual
sentencia estimatoria es meramente declarativa, atendiendo al aforismo quod
nulium est, nullum effectum producit (o gue es nulo no produce efecto alguna),

a la que se acumula un accidn de restitucion de cantidades. Respecto de la

misma, hay que partir del art. 1969 CC, que instaura la regla general de
determinacion del dies a guo del plazo de prescripcidn. Segln este precepto,

"el tempo para la prescripcidn de toda clase de acclones, cuando no haya
disposiciin especial gue otra cosa determine, se contard desde el dia en que
pudieron ejercitarse",

En este supuesto, al plantearse dicha accidn de forma consecuente con la
anterior de nulidad, se entiende que el cdmputo inicial debe producirse desde
fue éstas e declaren nulas, momento en el que nace la posibilidad de ejercitar
la accidn de restitucion de cantidades indebidamente pagadas, lo que lleva a
considerar que la accidn de restitucion no ha prescrito.

TERCERD.- Accidn individual de nulidad de condiciones generales de la
contratacién. Consumidor.

Existen dos premisas fundamentales para poder entrar a valorar si una clausula
de un contrato es o no abusiva al amparo de la Ley de Condiciones Generales
de la Contratacian (LCGC). La primera, que el contrato haya sido suscrito entre
un profesional y un consumidor; v la segunda, que estemos ante una condicidn
general de la contratacidn. Dichas consideraciones son comunes a todas las
clausula objeto de impugnacidn, por lo gque se dan por reproducidas en el
andlisis de cada una de ellas.

Respecto a la primera cuestidn, el articulo 3 del TRLGDCU, contiene una
definicidn legal segin el cual “a los efectos de dicha Ley, son consumidores o
vsuarios las personas fisicas o juridicas que actdan en un Ambito ajeno a una
activicdad empresaral o profesional”. De forma sustancialmente semejante el
art. 2 de la LCGC. La entidad demandada no lo discute.

En cuanto al segundo elemento, el apartado 1 del articulo 1 LCGC define a las
condiciones generales de la contratacidn como  agquellas  “clduswvlas
predispuestas cuya incorporacidn al contralo sea impuesta por una de las

partes, con independencia de la awtorla material de las mismas, de su
aparencia externa, de su extension v de cvalesquiera otras circunstancias,
habiendo sido redactadas con la finalidad de ser incorporadas a una pluralidad

de contratos”

Tal precepto ha sido desarmollado por la 5TS de 9 de mayo de 2013, en cuyos
fundamentos juridicos 137 y 138, establece un elenco de cudes =on los
presupuestos que deben concurrir para que una clausula tenga la
consideracidn de condicidn general de la contratacian;

a) Contractualidad: se trata de "clausulas contractuales" ¥ =u insercidn en el
contrato no deriva del acatamiento de una norma imperativa gue imponga su
inclusidan.



bl Predisposicidn: la clausula ha de estar prerredactada, siendo irelevante que
lo haya sido por el propio empresario o por tercers, siendo su caracteristica no
ser fruto del consenso alcanzado despues de una fase de tratos previos. En
paricular en el caso de los contratos de adhesidn.

cl Imposicidn: su incorporacidn al contrato debe serimpuesta por una de las
panes -aungue la normano o exige de forma expresa, dada su vocacian de
generalidad, debe ser impuesta por un empresario-, de tal forma que el bien o
senicio sobre el que versa el contrato nada méas puede obtenerse mediante el
acatamiento a la inclusidn en el mismo de la clausula.

d) Generalidad: las clausulas deben estar incorporadas a una pluralidad de
contrarns o estar destinadas a tal fin ya que, como afirma la doctrina, se trata
de modelos de declaraciones negociales que tienen la finalidad de disciplinar
uniformemente los contratos que van a realizarse.

Centrandonos en las clausulas impugnadas objeto de procedimiento resulta

evidente que nos hallamos ante una condicidn general de la contratacidn. La

clausula suelo es una clausula lamada a incomporarse a una multitud de
contratos v que son prerredactadas unilateralmente por la entidad bancaria, las
comvierne en una condicidn general de la contratacidn. De hecho, |a experiencia

v practica judicial demuestra que el cliente no tiene capacidad alguna de
negociar la incomporacion de tales clausulas, sino que forman parte de las
condiciones que le impone el banco para concederle la financiacidn requericla a

modo de oferta irrevocable, o gue ratifica la idea de gue estamos ante
clausulas impuestas.

CUARTO.- Control de abusividad

En materia de proteccidn de consumidores y usuarios, tanto las condiciones
generales de la contratacidn como las clausulas aisladas no negociadas
individualmente estan sometidas a dos tipos de contral judicial; 2| control de
inclusidn y el control de contenido.

Tanto las clausulas =uscritas entre empresarios v profesionales como las
verificadas entre éstos con consumidores, ya afecten a elementos esenciales

del contrato, es decir, los definitoros del mismo o contenido econdmicao, como

los relativos al contenido juridico o normativo, estan sometidas a un inicial

control comdn de inclusidn o incorporacidn previsto enlos arts. 5y 7 de la

LCGE. El art. 7 LCGG en relacidn al deber de redaccidn de las “clausulas
generales’ ajustadas "a los criterios de transparencia, clardad, concrecidn y
sencillez" (art. 55 LCGC). Se frata de wuna transparencia documental o
gramatical de la clausula.

Lina vez superado ese primer filtro el comrol de contenido se distingue segun el
tipo de clausula que se trate. Porun lado, las clausulas relativas al contenido
econdmico  (precio) a un control de trasparencia. ¥, por otro lado, las
comprendidas en el contenido juridico o normativo del contrato (clausulas de
vencimiento anticipado, intereses moratorios, comisiones, o la de gastos) a un
control de desequilibrio objetivo en el que e examina la eventual existencia de
un perjuicio para el consumidor por el desequilibrio en términos de reciprocidad
entre los derechos v obligaciones de las partes.



Desde la perspectiva de la abusividad tenemos en cuenta lo dispuestos en los
arts. 82 v 55 del TRLGDCLU, Dicha disposicidn (actual art 52 del TRLGDCL v
anterior art. 10 bis de la LGDCLU) establece que "Se considerardn clausuias
abusivas odas aguellas estipwlaciones no negociadas individuaimente y lodas
aguéllas practicas no consentidas expresamente gue, en contra de las
exigencias de la buena fe causen, en pefjuicio del consumidor ¥ UsUanio, un
desequilibrio importante de los derechos vy obligaciones de las pantes que se
deriven del contrato.”

En el presente supuesto nos encontramos ante clausulas que odas ellas
afectan al contenido juridico o normativo del contrato, por lo que el control que

debe hacerse es el mencionado de "desequilibrio objetivo” entre las partes que
suscriben el contrato. Sentado o anterior, pasamos al analisis de las clausulas
impugnadas.

QUINTO.- Nulidad de la clausula 4.1, comisidn de apertura

Los préstamos hipotecarios objeto del presente procedimiento contienen en su
clausula 4.1 la siguiente estipulacidn: "El  préstec mentara wuna oomissi
d'obertura del 1,300 per cent sobre 'import total concedin, amb un minim de
siscents un ewros amb sis céntims, gue es liguida § es satisfa d'una sola

vegada en el moment de ja seva formalitzacikd”. En el préstamo de 15 de
noviemnbre de 2006, aunque la redaccidn es igual, el porcentaje es del 0,600%%,

FPues bien, la cuestidn radica aqul en determinar si dicha comisidn tiene
correspondencia con un real senvicio prestado por la entidad demandada, (o

que prescribe el art. 87.6 TRLGCU, donde considera abusivas las clausulas

que supongan el  abono de cantidades por servicios ho prestados
efectivamente”.

Mo consta prueba alguna por parte de la entidad que dichas comisiones derivan
ni siquiera de gastos de estudio. En tal caso incluso no se podria poner a cango
de los consumidores sin la corespondiente explicacidn, comprensidn en dos
sUs extremos y aceptacion expresa de tal gasto.

FPor otra parte, tales operaciones de calculo del riesgo, wviabilidad e
instrumentalizacion del préstamo en la organizacion interna, aspectos
contables y econdmicos, son inherentes a la operativa bancaria ¥ no pueden,

Sin una expresa asuncion con plena informacion v efectiva negociacion, ser

puestos a cargo de la demandada. con lo que la imposicidn de tal comisidn ha

de serdeclarada nula, anulada su asuncidn vy retrotraida la cantidad pagada.

Az, en el presente supuesto, dicha cantidad asciende a los 1.861,60 euros
—correspondiente a los 1.260 euros vy 601,60 euros satisfechos por cada
préstamo  respectivamente-, gque la demandada no ha discutido en su
contestacian.

SEXTO.- Nulidad de la clausula 4 in fine de reclamacion de impagos

Por la actora =& impugna la clausula 4 in fine inserta en ambos préstamos que
dizspone:; "A més de Jes despeses a carrec del prestatari [...] en concepte de



recuperacid de les despeses hagudes per la reclamacid extrajudicial de guotes
impagades, CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA podra percebre per cada
rebut impagat una comissid de trenta euros [ " En el préstamo de noviembre
de 2006 el mismo es de 22 eurnos,

Dicha clausula es una penalizacidn derivada de la mora en el pago gque se
considera una sancidn desproporcionada para el caso de incumplimiento. Ello
teniendo en cuenta la gravosidad proporcional de la comisidn por reclamacidn v

la exigencia de que las comisiones o gastos repercutidos obedezcan a
senvicios efectivamente prestados o a gastos habidos, tal como dispone el

art.37.6 TRLGCLU, donde considera abusivas las clausulas gue supongan “ef
abono de cantidade s por seivicios no prestados efectivamente”. En efecto, en

el presente caso, ninguna factura se nos aporta de contrario para concluir que

se giraran al cobro todos los recibos que se relacionan como impagados, no
guedando asi acreditado el pago por parte de la entidad demandada de
eventuales servicios para la reclamacion de dichos impagados.

SEPTIMO.- Nulidad de la clausula 5, clausula de gastos

Tal como se ha sentado, debe examinarse si en el caso concreto la clausula en
cuestidn opera una adecuada distribucidn de los gastos derivados del préstamo
hipotecario, o por el contrario debe calificarse como abusiva, es decir si =2 trata
de “..una estipilaciin que ocasiona al consumidor un cesequilibrio relevante
gue no hubiera aceptado en el marco de una negociacion indivdualizada” (STS
de fecha 23 de diciembre de 2015).

Asimismo, en todo caso, los arts. 85 a 90 del TRLGDCU fija una serie de
supuestos en los gue partiendo de la existencia de dicho desequilibrio
considera que existe abusividad, Destacamos, en lo que ahora interesa el art.

89 del TRLGDCU al mantener gue “...#enen la consideracidn de cldusulas
abusivas:

1. Las declaraciones de recepcion o conformidad sobre hechos ficticios, vias
declaraciones de adhesiin del consumidor v usuario a clduswlas de las cuales
no ha tenido la oportunidad de tomar conocimiento real antes de la celebracidn
del contrato.

2. La transmisidn &l consumicor vy usuano de las consecuencias econdmicas de
errores administrativos o de gestidn que no le sean imputables.

3. La imposicidn al consumidor de fos gastos ge documentacion ¥ ramitacidn
gue por ey corresponda al empresanio. En paricular, en la compraventa de
viviendas;

a) La estipulaciin de gue el consumidor ha de cargar con los gasios derkrados

de la preparacién ode la Wwlackin gque por suU naturaleza correspondan al
empresaro (obra nueva, propledad horizontal, hipotecas para financiar su
constiuccian o su7 divisidn vy cancelacian).

b) La estipulacion gue obligue al consumidor a subrogarse en la hipoteca del
empresano o imponga penalizaciones en los supuestos de no subrogacion.
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c) La estipulacion que imponga al consumidor el pago de tributos en los gue el
sujelo pasivo es el empresanio.

d) La estipulacidn que imponga al consumidor fos gastos derivados del
establecimiento de los accesos a los suministros generales de la vivienda,
cuanco ésta deba ser enfregada en condiciones de habitabilidad,

4. La imposicikdn & consumidor vy usuvaro oe bienes vy senvicios
complementarios o accesorios no solicitados.

5. Los incrementos de precio por servicios accesorios, financiacion,
aplazamienios, recargos, Indemnizacidn o penalizaciones que nNo correspondan
a prestaciones adicionales susceptibles de ser aceptados o rechazados en
cada caso expresados con la debida clandad o separacion.”

La cldusula gastos de la presente reclamacicn

La clausula de gastos impugnada se encuentra en la clausula quinta del
préstamo hipotecario de 15 de noviembre de 2006 v de 17 de mayo de 2006

suscrito entre las pares, de contenido idéntico, que no se reproduce debido a

sU extensicn.

De lalectura de la clausula, se extrae que la misma se trata de una clausula
absolutamente omnicomprensiva ¥ gengrica que incluye una pluralidad de
conceptos a cargo del consumidor prestatario, en tgrminos genericos e
inconcretos, tales como los tributos o gastos, sin distincidn alguna, vulnerando

la nomma aplicable en cada caso vy provocando una situacidn de desequilibrio

en perjuicio del consumidor, Se infringe claramente el art. 89.3 a) TRLGDCL

sin precisar exactamente qué partidas se integran en cadauno de dichos
grupos. Asi, se habla de "tofs els impostos i totes les despeses del préstec ila
d'aguesta escriptura ”, sin especificar de forma concreta cuales son. Todo ello

en base a la 3TS 23 de diciembre de 2015, como la dictada por la Audiencia
Frovincial de Girona —sentencias num. 185/2016, de 10 de marzo de 2016,

nam. 1392018, nam. 140/2018 v ndam. 14272013, todas ellas de 23 de abril,

nam. 1522018, de 25 de abril v 155/2018, de 26 de abril, donde se detalla tal
doctrina.

Ello conduce a la declaracidn de nulidad de pleno derecho, por abusiva, v la
consiguiente expulsidn contractual de la clausula de gastos de conformmidad con

los arts. 82 v 83 TRLGDCU {anteror art. 10 bis.2 LGDCL), 82 LCGC w
articulos 3.1 v 6.1 de la Directiva 93/13/CEE del Consejo de & abril de 1993,

sobre las clausulas abusivas en los contratos celebrados con los
consumidores.

Dicha nulidad no incidira en la eficacia del contrato dado que puede,
perfectamente, subsistir sin esa previsidn (art. 5.1 de la Directiva de Clausulas
Abusivas, 10.1 LCGC y art. 83 TRLGDCUY.

DCTAVO.- Restitucidn de cantidades derivada de la nulidac de la clausula
de gastos



Decretada la nulidad por abusiva de la clausula de gastos debemos entrar

sobre la accidn de restitucidn de cantidades ejercitada de forma acumulada, en
este caso. En concreto, se solicitan por la parne actora las cantidades
correspondientes al Impuesto sobre Actos Juridicos Documentados, Motaria,
Reqgistro v Gestoria. Se analiza cada uno de ellos.

impuesto de Actos Juridicos Documentados

El articulo 29 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto =obre Transmisiones
Patrimoniales v Actos Juridicos Documentados regula que el sujeto pasivo,
como criterio principal, es el adquirente del bien o derecho, v en su defecto,
establece dos reglas subsidiarias alternativas: las personas gue solicitan los
documentos notariales o aguellos en cuyo interés se expiden. Este precepto se
complementa con el articulo 658 del Reglamento, al determinar tambign como
criterio principal, que el sujeto pasivo es el adquirente del bien o derecho, v que
cuando se trata de escrituras de constitucidn de préstamo con garantia se
considera adquirente al prestatario. En el mismo sentido, el articulo 38 el texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Jurfdicos Documentados dispone que: "estara obligado al pago del impuesto a
titulo de contribuyente, ¥ cualesquiera que sean las estipulaciones establecidas
por las partes en contrario; a) en las transmisiones de bienes y derechos de
toda clase, el quelos adquiere (...} c) en la constitucidn de derechos reales,
afuél a cuyo favor se realice este acto (...) d) en la constitucidn de préstamos
de cualquier naturaleza, el prestatario”.No obstante, dicho precepto es
matizado en el articulo 15.1 del mismo texto normativo, que sefiala que: "la
constitucidn de las fianzas y de los derechos de hipoteca, prenda y anticresis,
en garantia de un préstamo, tributaran exclusivaments por el concepto de
préstamao”. Por tanto, cuando el mencionado articulo 29 sefiala que el sujeto
pasivo es el adguirente del bien o derecho, el derecho al gue se refiere el
precepto es el préstamo, ¥ por ende, el adquirente del préstamo es el
prestatario.

Tal cuestidn ha quedado resuelta actualmente por la mencionada sentencia
num. 1482018, de 15 de marzo, del Tribunal Supremo recordando que “ia
Jrisprudencia de fa Sala Tercera, de lo Contencioso-Administrativo, oe este
Tribunal Supremo ha interpretado tales preceptos en el sentido de gue, tanto
en préstamos comao en créditos con garantia hipotecaria, el sujeto pasivo del
impuesto sobre transmisiones patimoniales v actos juridicos documentados es
el prestatario (sentencias de 19 de noviembre de 2001, 20 de enero de 2004,
14 de mayo de 2004, 20 de enero de 2006, 27 de marzo de 2006, 20 de junio
de 2006, 31 de octubre ge 2006, 6 de mayo de 2015, v 22 de noviembre de
2017, En tales resoluciones se indica que la unidad del hecho imponible en
torno &l préstamo produce la consecuencia de que el Unico sujeto pasivo
posible sea el prestatario, de conformidad con fo establecido en el art. § d), en
relacian con el 15.1, LITRAJD" .

As1, en base alas razones expuestas, la entidad demandada no debera restituir

cantidad alguna en concepto de  Impuesto  =cbre  Actos  Juridicos
Documentados.

Notaria



La norma Sexta del &nexo || del Real Decreto 1426/1989, 17 noviembre, por el

fue se aprueba el Arancel de los Notarios, establece: “La obligacidn de pago

de los derechos correspondera a los gue hubieren requerido la prestacion de
funciones o los senvicios del Notario v, en =i caso, alos nferesados segin 1as
normas sustantivas y fiscales, y sifueren varios, a todos ellos solidariamente”.
Aplicando tal normativa, la formalizacion de la escritura de compraventa se

solicita e insta por las partes contratantes en la misma, quienes presentan ante

el Motano los titulos corespondientes, advirtisndo que para el pago del precio

se oborgara un préstamo hipotecario que gravara la finca adguinda. Respecto al
segundo criterio relativo a cudles son los interesados en los servicios prestados

por el Motario, como s expondra a continuacidn, o son tanto la entidad
prestamista como el propio prestataro. Por un lado, el prestamista obtiene un

titulo  ejecutivo, constituye una garantia real v adguiere la posibilidad de
ejecuciin especial. Ademas, la formalizacion de la escritura pablica constituye

un requisito imprescindible para el acceso posterior de la hipoteca en el
Registro de la Propiedad. Por otro lado, el prestatario adquiere un inmueble
rmediante compraventa, v el préstamo hipotecario es el medio de satisfacer

todo o parte del precio de lavivienda. Tambign cabe destacar que traveés de la
constitucidn de la garantia hipotecara, se establecen unos plazos de
amortizacidn ¥y un tipo de interés inferior al que =se fijaria en el caso de
concederse un préstamo personal.

Ello viene a corroborarse porla STS de 23 de diciembre de 2015 mantiene que
“guien tene el interés principal en la documentacidn e inscripcidn de la
escritura de préstamo con garantfa hipotecaria es, sin duda, el prestamisia,

pues asf obtiene un Htulo efecutivo (artficulo 517 LEC), constituye la garantia

redl farts. 1875 CC vy 2.2 LH ) vy adguiere |a posibilidad de ejecucidn especial

fart. 685 LEC])", aungue mas adelante también sefala que conforme a "la
aplicaciin de la normativa reglamentaria permitila una distibucidn equitativa,

pues si bien el beneficiado por el préstamo es el cliente y dicho negocio puede
concepiuarse como e principal frente a la constifucion de la hipoteca, no pusde
perderse de wista gue la garantia se adopta en beneficio del prestamista”,

Sentado o anterior, debemos tener en cuenta sin embargo la reciente
sentencia nom. 1482018, de 15 de marzo, del Tribunal Supremo en la materia,
donde ha dispuesto que "respecito de la matriz, conforme & yva citado art. 68

de! Reglamento —refirnéndose al Real Decreto 328/1995, de 29 de mayo, por el
que =2 aprueba el Reglamento del Impuesto sobre  Transmisiones
Fatrimoniales y Actos Juridicos Documentados- yla interpretacidn que del
mismo hace la jursprudencia de la Sala Tercera del Tribunal Supremo,
comresponde el abono del impuesto al prestatanio, salvo en aguelios casos en

gue pudiera existir un pacto entre las panes sobre la distribucidn de los gastos
notariales v registrales”. Sin embargo, v respecto de las copias establece que
“habra que considerar sujeto pasivo a guien las solicite, segun se desprende

del propio art. 68 del Reglamento”,

De todo ello, se derva que lo adecuado es dividir entre la entidad bancaria v el

consumidor los gastos dernvados de Motarfa, por lo gue de los 469,33 euros
solicitados, debera satisfacerse por la entidad el importe de 234,66 euros.

Registro



En cuanto ala nomativa aplicable, la persona obligada resulta de la norma
octava del Anexo || del Real Decreto 14271989, de 17 de noviembre, por el
gue =e aprueba el Arancel de los Registradores de la Propiedad, donde se
sefala que los derechos del registrador deben pagarse por aquel o aguellos a
cuyo favor se inscriba o anote inmediatamente el derecho. A=i, la hipoteca
inscrita es una garantia que el comprador ofrece al Banco para conseguir la
deseada financiacidn, pues la inscripcidn de la hipoteca seria imposible sino es
el duefio el que intenta procurarla mediante su consentimiento; ademas, el
Banco dificimente va a prestar el capital solicitado =i no puede cerciorarse de
la inscripcidn de la garantia a su favor mediante la gestidn de todo el proceso
de inscripcién de compraventa e hipoteca. Concretamente, en el caso del
arancel registral, también la aplicacidn de la normativa reglamentaria permite
una distribucidn equitativa, ¥ en este caso la estipulacidn ocasiona al cliente
consumidor un desequilibrio relevante. Se estima, asi, equilibrado dividir por
mitades tales gastos. En el presente supuesto, corresponderia satisfacer un
total de 210,96 euros, que supone la mitad de los importes de 282,99 euros y
138,93 solicitados.

Gestoria

La gestidn de los ramites previstos anteriommente se impone unilateralmente

por el banco al consumidor como condicién general no solicitada por el
consumidor, siendo la entidad gestora elegida o designada por el propio Banco
—aun cuando se hace constar en la escritura que =e designara de comdn

acuerdo entre las partes—. Mas no hay gue olvidar, gue aun cuando se imponga

por el Banco, la gestidn también beneficia al consumidor, por cuanto supone la
realizacidn de los tramites —de caracter técnico o burocratico ante el Fedatario
publico ¥ el registrador— necesarnos no sdlo para la constitucidn de la hipoteca,

sino tambign para la formalizacidn del préstamo concedido al demandante v, en

su caso, el abono del 181D, cuyo sujeto pasivo es el prestatario, tal ¥ como se

ha analizado anteriommente. De esta manera, s considera proporcionado
imputar al consumidor el abono de la mitad de los gastos de gestoria
necesarios para la formalizacidn de la escritura pablica mientras que el Banco
debera hacerse cargo del importe restante. En el presente caso, dicha cantidad
asciende a un total de 250 euros, cuya mitad sera asi de 125 euros.

MNOVEMOD.- Nulidad de la clausula & bis, de vencimiento anticipado

La clausula cuya validez se ha de analizar seguidaments es la relativa al
vencimiento anticipado  por impago de cuotas, Su diccidn literal en ambos
préstamos es la gue sigue!"CAIXKA DESTALVIS DE CATALUNYA podrd
declarar vencuda la present operacid | exigir la devolucid de les quantitals que

per gualseval concepte se li adeutin, sense necessital d'esperar al venciment

pactat, si concorre alguna de les segients circumstancies; [..] c) la manca de
pagament d'una guota dinteressos o amortitzacio [...]"

Yaen la Sentencia del TIUE de 14 de marzo de 2013 se dispuso en el punto

73 que "En particular, por o gue respecta, en primer lugar, a la clauswa relativa

al wvencimiento anficipado en los confalos de larga duracidn  por
incumplimientos del deudor en vn perlodo limiado, corresponde al juez



remitente comprobar especialmente, como sefiald la Abogado General en los
puntos 77 v 78 de sus conclusiones, sila facultad del profesional de dar por
vencida anticipadamente la totaiidad del préstamo depende de gue el
consumidor haya incumplicdo una obiigacion gue rewvista cardcier esencial en el
marco de la relaciin contractual de gue se trale, si esa facutad esta prevista
para los cas=os en los gue el incumplimiento fene caracter suficientemente
grave con respecto 4 la durackin v a la cuantia del préstamo, = dicha facultad
constiuye una excepcidn con respecto a las normas aplicables en la materia v
si el Derecho nacional preve medios adecuados y eficaces gue permitan af
consumidor sujeto a la aplicacidn de esa cldusula poner remedio a los efectos
del vencimiento anticipado del préstama”.

Desde la reforma operada en nuestro procedimiento hipotecano por la Ley
152013, de forma constante la jurisprudencia habia argumentado que el impago
de cuctas de un préstamo con vencimiento diferido en el tiempo podia dar lugar
a considerar que habia existido una actitud obstativa a la finalidad contractual,
v que ello era el prius [Ggico de la resolucicon del contrabo v en su caso de la
pérdida del beneficio del plazo (535T5S 16 de diciembre de 2009). Siendo ello
asi, se decia. era necesario, de conformidad con la sentencia de TJUE de 14
de marzo de 2013, intempretar dicho impago {(impore vy tiempo), no
considerandose desequilibrante, desproporcionada o abusiva una accidn
ejecutiva basada en la clausula de vencimiento anticipado que posibilitara la
perdida del plazo con un solo impago, siempre que se hubieran impagado tres
cuotas, pues e acodia analdgicamente el criterio empleado por el legislador al
rmodificar el art. 593 LEC, en sede de ejecucidn hipotecarna, que fija dicho
namero de impagos como el minimo a partir del cual podra declararse vencido
anticipadaments el contrato.

Dicha interpretacidn (de amplia extensidn en nuestras Audiencias Provinciales)
comienza a resquebrajarse a partir del dictado delAuto del TILE de 11 de junio
de 2015, =egun el cual "La Directiva 33/13 debe interpretarse en el sentido de
gue, cuando el juer nacional haya constatado el caracter «abusivox -en el
sentido del articwlo 3, apartado 1, oe la propia Directiva 93715 - de vna o duswia
de un contrato celebrado entre un consumidor ¥ wn profesional, la circunstancia
de que tal clauswla no haya llegado 8 aplicarse no se opone por sf s0la a gue ef
juez nacional deduzca todas las consecuencias oportunas del cardacter abusivo
de la clausuwla en cueshion”,

Aplicando la doctrina emanada de dicho Auto, algunas secciones de diferentes
Audiencias Provinciales se apartaron del criterio anterior considerando gque la
mera aplicacidn analdgica del criterio empleado por 2l legislador en la reforma
del art. 693 de la LEC no garantiza suficientemente la correcta proteccidn de
los derechos de los consumidores que trata de proteger la Directiva 93113 en el
modo en que es interpretada por el TJUE.

A sUvez, también =2 erigid un sector que consideraba que el examen de la
abusividad de la clausula de vencimiento anticipado debia realizarse de forma
independients al uso o aplicacidn de la clausula que hubiera hecho la entidad
acreedora. Debia estarse al concreto negocio juridico celebrado, al plazo de

duracidn v la cuantia del préstamo, asi como al conjunto de obligaciones

asumidas por las partes, de forma que si s constaba que la facultad de

declarar el wvencimiento anticipado =& preveia en términos exorbitantes o



desproporcionados, procedia la declaracidn de nulidad por abusiva de la
referida clausula con independencia de gue hubiera sido o no aplicada, o del
modo en que se hubiera aplicaclo, por el acreedor,

La divergencia entre las doctrinas enunciadas fue resuelta por el Tribunal
Supremo en su sentencia del Pleno de 23 de diciembre de 2015, En esta

resolucidn, analizando su doctrina anterior v la jurisprudencia del TJUE,
especialments la Sentencia de 14 de marzo de 2013 transcrita "ut supra”, =e
decamnta por efectuar una interpretacidn de la posible abusividad de la clausula

de vencimiento anticipado analizando las circunstancias en las que el titulo

ejecutivo posibilita la pérdida del beneficio del plazo. Se analiza la clausula en
concreto, es decir que la esencialidad de la obligacidn vy la gravedad del
incumplimiento se ha de hacer partiendo de la redaccidn de la clau=ula y no la
situacian real en la que nos hallemos por el uso o aplicacidn dada por la

gjecutante. Debe analizarse la abusividad intrinseca de la clausula con
independencia del ejercicio de la mismay si ésta es nula, aungue =U ejercicio

se ajuste a la norma vigente, tal derecho aparece apoyado en una clausula

abusiva vy, por lo tanto, nula.

De este modo, cabe concluir que la aplicacidn a nuestro supuesto de latesis
jurisprudencial expuesta lleva irremediablemente a declarar la abusividad de la
clausula de vencimiento anticipado objeto del presente procedimiento v su
nulidad, pues no solo atribuye dicha facultad exclusivamente a la parte
acreedora sino que ademas |o hace por el mero impagao, siquiera parcial, de

una cuota hipotecaria, o que produce un grave desequilibrio v desproporcidn.

Lo dispone en la propia clausula cuando asume que el Banco podra exigir la
devolucidn de la totalidad del capital con intereses y gastos por falta de pago

de "una pane cualquiera” del capital del préstamo o sus intereses, sin distinguir

en relacidn a la impotancia de la cuantia que se adeuda.

DECIMO.- MNulidad de la clausula de renuncia a ser informade de las
cesiones realizadas por la entidad, clausula 8

En ambos préstamos la clausula 8 dispone que "CAIXA D'ESTALVIS DE
CATALUNYA es reserva la facultat oe transfenr a gualsevol altra persona
natral o juridica fots els drets gue dimanen daguest contracte, sense
necessitat d'haver de notificar la cessid o la transferéncia al dewtor, el gual, a

aguest efecte, renuncia al dret gue i concedeix larticle 149 de la Liei
hipotecaria vigent”. La entidad demandada defiende su validez argumentando

gque la clausula prevé la cesidn del crédito, no la cesidn del contrato, siendo asi

un pacto plenamente valido.

A pesar del confusionizsmo del texto, no cabe duda que, en contra de o que

defiende |la demandada, nos encontramos ante una cesidn del contrato, ya gue
implica la transmisidn de la relacidn contractual en su integridad, como conjunto

de derechos vy obligaciones. Por consiguiente, como tal exige el consentmiento

del cedido y no cabe cliusula que anticipe un consentimiento para una
eventual cesidn. Ello o prohibe expresamente el articulo 86.3 TRLGCLU que
considera abusivas por limitar los derechos basicos de consumidores vy
usuarnos la Tiberacikin de responsabilidad del empresarioc por cesikin del
contrato a tercero, SN consentimiento del ceudor, 5i puede engendrar merma

de las garantfas de esie”,



S BT

Aclemnds, si admitieramos la tesis de la demandada no tendria explicacién dicha
prevision contenida en la clausula impugnada, porgue en base a los aniculos
1.112,1.528 v 1.678 CC v 149 LH no se requiere en la cesidn del crédito el
consentimiento del deudor cedido.

Lo que se consigue, como yva sentd la 5TS nam. 79212009, de 16 de diciembre,
"es gue por el adherente se renuncia a la notificaciin, es decir, a gue pueda
oponer 1a falta de conocimiento, en orden a los efectos de los arts, 1.527
(iberacidn por pago al cedente) v 1. 198 {extincidn total o parcial de la deuda

por compensaciin del Cadigo Civil”. Sigue estableciendo dicha resolucidn gue
"la renuncia anticipada a la notificacidn, en tanto que priva de las posibilidades
jurldicas anteriores a la misma (conocimiento), merma fos derechos y
facuitade s del deudor cedido [...J".

Incluso el TS lo entiende aplicable a la propia cesidn del crédito hipotecario,
reconociendo gue aungue es cierto gue el art. 242 RH admite que el deudor
renuncie a que se le dé conocimiento del contrato de cesidn del crédito

hipotecario, dicho precepto no puede prevalecer por encima de la normativa
especial en sede de contratos sujetos al TRLGCLUL

For todo ello, dicha clausula contenida en ambos préstamos debe considerarse
nula por limitar los derechos propios del consumidor al no poderse beneficiar
de este modo de las consecuencias que ocasiona la notificacidn de la cesidn
del contrato de préstamo.

UNDECIMO.- Intereses

De acuerdo con el art. 1303 del Cadigo Civil, v con la finalidad de restablecer la
situacion de hecho anterior al acto nulo procede la condena de intereses desde
fue =& hiciera efectivo cada uno de los pagos cuya restitucidn se ha acordado.

DUODECIMO.- Costas

Al estimarse parcialmente la demanda, cada parte abonara las costas
causadas a su instancia vy las comunes por mitad al no apreciarse termeridad ni
mala fe en ninguno de los litigantes (articulo 394.2 de la LEC).

FALLO

ESTIMO PARCIALMENTE la demanda presentada por (N

i | A entidad BEBVA, 5.4, v porlo tanta,

DECLARD |la nulidad de la clausula 4 parrafo primero de comisidn de aperura,
inserta en los contratos de préstamo de 15 de noviernbre de 2006 v de 17 de
mayo de 2010 suscritos entre las panes v su eliminacian



DECLARD |la nulidad de la clausula 4.b) én fine de comisidn por reclamacion de
posiciones deudoras, inserta en los contratos de préstamo de 16 de noviembre
de 2006 yde 17 de mayo de 2010 suscritos entre las pares y su eliminacidn

DECLARO la nulidad de la clausula b de gastos, inserta en los contratos de
préstamo de 15 de noviembre de 2006 y de 17 de mayo de 2010 suscritos
entre las pares vy su eliminacidn

DECLARD |a nulidad de la clausula & bis de vencimiento anticipado, insera en
los contratos de préstamo de 15 de noviernbre de 2006 v de 17 de mayo de
2010 suscritos entre las partes vy =0 eliminacisn

DECLARDO |a nulidad de la clausula 8 de renuncia a ser informado de las
cesiones realizadas por la entidad, inserta en los contratos de préstamo de 15
de noviembre de 2006y de 17 de mayo de 2010 suscritos entre las panes vy su
eliminaci dn

CONDENO a la entidad financiera demandada a satisfacer el importe de
1.861,60 euros en concepto de comisidn de apertura mas los intereses legales

de dicha cantidad de=de las respectivas fechas de pago de cada uno de dichos
impones.,

COMDENOG a la entdad financiera demandada a =atisfacer el importe de
570,62 euros en concepto de gastos mas los intereses |egales de dicha
cantidad desde |las respectivas fechas de pago de cada una de las partidas
satisfechas por la aplicacidn de la clausula de gastos.

Mo se hace expresa imposicion de costas a ninguna de las partes. Cada una
pagara las causadas a su instancia v las comunes por mitad.

Motifiquese la presente sentencia alas partes, haciéndose saber que no es
firme y gque contra la misma cabe interponer RECURSO DE APELACION ante
este Juzgado dentro del plazo de veinte dias contados desde el dia siguiente a
su notificacidn. En lainterposicidn del recurso el apelante debera exponer las
alegaciones en que se base la impugnacidn, ademas de citar la resolucidn
apelada vy los pronunciamientos que impugna (articulo 458 de la LEC).

Asi por esta sentencia, de la que =e llevara testimonio a los autos de su razan,
definitivarments juzgando en primera instancia, o pronuncio, mando ¥ frmo.



